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PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

A

. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588)
BayRs 2132-1-B, zuletzt geéndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

3.

3.1

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1] Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
- Dreigeschossige Bauweise (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss)

Dachgeschosse bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auler
Betracht. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig (iber der natirlichen oder
festgelegten Geléndeoberflache liegen und tiber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine Héhe von mindestens 2,30 m haben.

GH
1M1 m

Hohe Gebaude bzw. Bauteile, als Hochstgrenze in m angegeben

- Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen (oberer Bezugspunkt), bezieht sich auf
die Oberkante der das Grundstiick erschlieRenden Bestandsstrafie Eckartspfad
(unterer Bezugspunkt), rechtwinklig und geradlinig gemessen von der Mitte der
straRenzugewandten Gebaudeaulfenwand.

- Die Hohe der Gebaude definiert sich iiber die obersten Bauteile der baulichen An-
lage. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist der Schnittpunkt der AuBen-
seite der Gebaudeaufienwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Flachdéchern
wird die Héhe bestimmt durch die Oberkante der Attika bzw. des Dachrandgesimses.

- Eine Uberschreitung der zulassigen Gebédudehéhe fiir technisch erforderliche, unter-

geordnete Bauteile (z. B. Masten) oder einen Ubungsturm wird ausnahmsweise gem.
§ 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen. Die technische Erforderlichkeit istim Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a abweichende Bauweise

Fiir die Flache fiir Gemeinbedarf "Feuerwehr" gilt die abweichende Bauweise gemafd
§ 22 Abs. 4 BauNVO. Es ist eine einseitige Grenzbebauung (halboffene Bauweise)
zulassig.

Baugrenze

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 1.470 m?

Flachen fiur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- o n-_l' LR n:'r,‘-.
E, il Fléache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung JFeuerwehr”
.
! ca. 1.830 m?
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- Flache innerhalb des Geltungsbereiches:

R R S

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung "Feuer-
wehr" ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der Feuerwehr und der
Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional zu-
geordnet sind. Hierzu zéhlen neben der Fahrzeughalle mit Geraterdumen auch Sozial-
raume, Schulungs- und Seminarraume, Ubungsplatz, Ubungsturm sowie Stellplatze.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1

4.2

Offentliche StraRenverkehrsflachen / FuBgéanger

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 50 m?

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Griunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.2

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz”

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 2710 m?

Die festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz”
dient als Spiel- und Kommunikationsflache.

Zulassig sind zweckgebundene bauliche Anlagen wie z.B. iberdachte Sitzgelegen-
heiten und Schutzhiitten, zweckentsprechende Einrichtungen wie Tore fiir Ballspiele,
Schaukeln, Klettergeriiste, Rutschen, Sandspielflachen sowie die erforderlichen Spiel-
oder Bewegungsflachen.

Weiterhin zuldssig sind Entwésserungsgraben und -mulden zum Sammeln und
Ableiten von Regenwasser, wasserdurchléssig befestigte Wege sowie Zaune oder
entsprechende Anlagen zur Einfriedung der Griinflache.

Offentliche Grinflache - Graben (Bestand)

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 3566 m?

6. Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 z.B.&

6.2

6.3
6.3.1

6.3.2

6.4

Offentliches Pflanzgebot fiir Laubbdume, ohne Standortbindung

- Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25 cm

Als Ausgleich fiir die erforderlichen Baumradungen sind im Bereich der Gemeinbedarfs- |

flache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr” 1 Laubbaum, sowie in der &ffentlichen

Griinflache mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" 3 Laubb&ume zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Eine genaue Verortung erfolgt zur Flexibilitét nicht. Abgangige
Baume sind zu ersetzen. '

Zur Bepflanzung der Grundstticke sind ausschlielich standortgerechté Gehdlze zu
verwenden (sh. Pflanzliste Begriindung).

Erhalt von Baumen

Die derart gekennzeichneten Bédume innerhalb des Geltungsbereiches, sind in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhalten und im Zuge der Baufeldfreimachung und -raumung
sowie der Bauarbeiten durch einen Baumschutzzaun, unter Beriicksichtigung der
DIN 18920, zu schitzen.

Sofern aufgrund besonderer Umsténde ein Erhalt nicht méglich ist, missen Ersatz-
pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches vorgenommen werden.

Freiflachengestaltung
Die nicht genutzten Freiflachen der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung

"Feuerwehr" sind als Rasenflachen breitflachig anzuséen. Geeignet ist die Gebrauchs-

rasenmischung Standard oder gleichwertig. Alternativ ist eine Kombination mit boden-
deckenden oder staudenartigen Pflanzen zulassig.

Die &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist naturnah zu ge-
stalten. Die Versiegelung ist auf ein Mindestmaf zu beschranken. Mindestens 30 %
der Spielplatzflache sind mit nicht giftigen Gehdlzarten in einem Abstand von 1,25 m x
1,25 m in Gruppen zu mindestens je 5 Sttick einer Art zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Eine genaue Verortung erfolgt zur Flexibilitat nicht. Die verbleibenden
Flachen sind als Rasen- und Sandspielflichen anzulegen.

Vollzugsfrist

Die verbindlichen &ffentlichen Anpflanzungen sind nach jeweiliger Nutzungsaufnahme
in der Gemeinbedarfsflache bzw. der Spielplatzflache, spatestens in der darauffolgen-
den Vegetationsperiode durchzufiihren.

7. Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

7.1

7.2
7.2.1

Den folgenden Festsetzungen liegt der spezielle artenschutzrechtliche Fachbeitrag des

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekten Simon Mayer, Wiirzburger StraBe 53, 97250 Erla-
brunn, in der Fassung vom 08.08.2024 zugrunde.

Konfliktvermeidende MaRnahmen

Folgende Maknahmen zur Vermeidung werden durchgeflihrt, um Gefahrdungen
der nach den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1 - Maknahme zur Vermeidung der Besiedlung des Plangebiets durch die Zauneid-
echse im Zeitraum vor und wahrend der Bebauung des Plangebiets; fachgerechte
Errichtung eines Reptilienschutzzaunes entlang der Baugrenzen, insbesondere ent-
lang des nérdlich angrenzenden Grabens FI.Nr. 975.

V1.1 - Fachgerechtes Einbringen von 2 Sonderbiotopen mit Versteck-, Sonnungs-,
Uberwinterungs- und Eiablageméglichkeiten (Zielart Zauneidechse) innerhalb der ge-
kennzeichneten Auswahlfliche. Bei der Herstellung sind die Vorgaben der Arbeitshilfe
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fiir die Zauneidechse, herausgegeben
vom Bayer. Landesamt fiir Umwelt, zu beriicksichtigen. Die genauen Standort und die
Ausfiihrung ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde Bad Kissingen abzustimmen.

- Errichtung eines Totholzhaufens aus dem durch die Baumrodungsmafnahmen
gewonnenen Strukturen (Aste, Wurzelstrlinke etc.)

- Errichtung eines Lesesteinhaufens aus Sandsteinfindlingen

Die Funktionsfahigkeit der "Ersatzhabitate" ist einschlieRlich der diese umgebenden
Wiesenflachen dauerhaft zu gewahrleisten: 1-2 schiirige Mahd mit Méhgutentnahme,
Offenhaltung der Ersatzhabitate incl. Sandflachen und ggf. Nacharbeiten durch Er-
génzung von Totholz und Sand.

Auswahlflache fiir VermeidungsmafRnahme V1.1

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 190 m?

V2 - Baufeldraumung — Gras- und Krautfiluren, Oberboden
Die Entfernung der Vegetationsdecke und des Oberbodens ist in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. unzulassig, auker wenn zuvor (zwischen 01.10. und 28./29.02.) die Flachen

durch Umbruch oder tiefes Abmulchen als Fortpflanzungs- und Ruhestétten unattraktiv

gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldraumung durch fortlaufenden Umbruch
oder Mulchen unattraktiv gehalten werden.

Eine Baufeldraumung ist in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auch dann maglich, wenn
vor Beginn durch eine Fachkraft des Artenschutzes keine aktuellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten festgestellt werden.

V3 - Entfernung und Rodung von Baumen

Verbot der Entfernung und Rodung von Baumen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09,,
insbesondere fiir die Teilrodung der Baumreihe im Bereich der FI.Nr. 978.

Vor den Rodungsarbeiten Kontrolle der Baume durch die 6kologische Baubegleitung

auf Besatz, insbesondere des Hohlenbaumes (im Bebauungsplan gekennzeichnet) mit

potentiellem (unbesetztem) Quartier fiir Végel oder Fledermause.

zu 7.2.1

7.3

V4 - Vorsorgliches Anbringen von zwei kiinstlichen Nisthilfen (Hohlenblterkésten mit
Einflugloch 48 mm fir Gartenrotschwanz und Star) vor der Rodung und Entfernung von
Baumen, im zum Erhalt festgesetzten Baumbestand innerhalb des Bebauungsplan-
geltungsbereiches.

Okologische Baubegleitung

Die fachgerechte Ausfiihrung der MaRnahmen V1 bis V4 ist durch den Einsatz einer
Okologischen Baubegleitung zu gewahrleisten. Die mit der Aufgabe verpflichtete
Person ist der Unteren Naturschutzbehérde schriftlich mitzuteilen. Die durchgefiihrten
MaRnahmen sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde aufzuzeigen.

8. Sonstige Festsetzungen

8.1

8.2

8.3
8.4

8.5

8.8

8.9

o = =y
& \l
B wa
FD/PD

0°-15°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Flache Geltungsbereich: ca.5.135 m?

zulassige Dachformen
- Flachdach/Pultdach

zulassige Dachneigungen

Abstandsflachen, Abstande

GeméaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, wird eine abweichende Tiefe der Abstandsflache
von 0,2 H zugelassen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer GesamthShe von max. 2,00 m zulassig tber OK.
Gelande zulassig.

aufzuhebende Geltungsbereichsgrenzen der Bebauungsplane "Eckartspfad" und "Dorf-
dcker", in den Fassungen ihrer jeweils letzten Anderungen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, Breite 2,50 m ab Leitungs-
achse (best. Wasserleitung Markt Bad Bocklet und best. Stromversorgungskabel
Bayernwerk Netz GmbH)

Der freie Zugang muss jederzeit sichergestellt sein.
Oberflachenentwéasserung

Im Rahmen einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung ist das auf der festgesetz-
ten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" anfallende unbelas-
tete Niederschlagswasser der Dachflachen auf dem Baugrundstiick durch geeignete
MaRnahmen zuriickzuhalten oder zur Regenwassernutzung zu sammein.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches entfallen die Festsetzungen der Bebau-
ungsplane "Eckartspfad" und "Dorfacker”, in ihren jeweils gliltigen Fassungen.

Fur die Bebauung und Nutzung der Grundstlicke innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes "Feuerwehrhaus Steinach"
mit 1. Anderung des Bebauungsplanes "Eckartspfad” und 4. Anderung des Bebauungs-
planes "Dorfacker" fiir jeweils einen Teilbereich makgebend.

Die Festsetzungen der Bebauungspléne "Eckartspfad” und "Dorfacker” in ihren jeweils
gliltigen Fassungen, die nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes "Feuerwehrhaus
Steinach" mit 1. Anderung des Bebauungsplanes "Eckartspfad” und 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Dorfacker” fir jeweils einen Teilbereich sind, gelten weiter.

C. Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

16.

17
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derzeitige Flurstliicksgrenzen
mit Grenzstein und Flurnummer

Gebéaudebestand 2. 675

Mafzahlen in m vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Héhenschichtlinien in m {i. NHN (Quelle Bayer. Vermessungsverwaltung)
bestehende Nutzungen (Stralen, Wege etc.)
bestehender Entwasserungsgraben (wird erhalten)

bestehende Gehdlze auRerhalb des raumlichen Bebauungsplangeltungsbereiches

best. Friedhof 10. ﬂ

Landschaftsschutzgebiet 14.
"Bayer. Rhon"

Heilquellenschutz

best. Parkplatz

best. Sporthalle 12. Naturpark Bayer. Rhén

Abgrenzung von Biotopen
(Biotopkartierung Bayern
Flachland)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im vierten Schutzbezirk des
quantitativen Heilquellenschutzgebietes der Staatlichen Heilquellen von Bad Kissingen
und Bad Bocklet, festgesetzt mit Verordnung vom 20.02.1922. Die Auflagen der Schutz-
gebietsverordnung sind zu beachten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Dorfacker”, in der
Fassung seiner letzten Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Eckartspfad”, in der
Fassung seiner letzten Anderung

Baugrenze des Bebauungsplanes "Eckartspfad”, in der Fassung seiner letzten
Anderung (weiterhin gliltig)

bestehende unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

- Mischwasserkanal

- Wasserleitung

- Telekommunikationskabel

- Gasleitung

- 20 kV- und Niederspannungskabel Strom der Bayernwerk Netz GmbH mit beiderseits
1 m Schutzzonenbereich)

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeiten eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde Strducher missen mit mind. 2,50 m Abstand zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, sind im Einverneh-
men mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzma®nahmen durchzufihren.

bestehende oberirdische Hauptversorgungsleitungen

- 20 kV Versorgungs-Freileitung Strom der Bayernwerk Netz GmbH mit beiderseits
zwischen 6 und 15 m Schutzzonenbereich

- Standort Strommast mit 6 m Schutzzonenbereich

20.3

Es sind zwingend folgende Auflagen und Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH zu
beachten:

- Plane fiir Bauvorhaben jeder Artim Schutzzonenbereich sind der Bayernwerk Netz
GmbH rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

- Das bestehende Erdniveau im Schutzzonenbereich darf maximal um 1,0 m erhoht
werden. Eine weitere Gelandeveranderung ist nicht méglich.

- Lagerungen (z.B. Erdaushub, Strohballen, Brennholz, Baumaterial, usw.) sind im
Schutzzonenbereich nicht gestattet.

- Im Schutzzonenbereich diirfen keine hochwachsenden Baume und Gehdlze ge-
pflanzt werden.

- Um die geforderten Abstinde nach DIN VDE bei Baumschnittarbeiten und fiir Ernte-
zwecke nicht zu unterschreiten, diirfen keine Obstb&dume innerhalb des Schutzzonen-
bereiches gepflanzt werden.

- Abgrabungen im Mastbereich (kreisférmig 6,0 m) geféhrden die Standsicherheit der
Maste und sind nur mit vorherigen SicherungsmaBnahmen mdglich. Dies gilt auch fir
vorlibergehende MaRnahmen, da das Gewicht des Oberbodens in der Fundament-
berechnung bertlicksichtigt ist.

- Strommaste sind im Umkreis vom 6,0 m von Bepflanzung freizuhalten. Auffiillungen
um den Strommast sind wegen Korrosionsgefahr nicht zulassig. Ebenso muss die
Zufahrt zu Strommasten mit Baufahrzeugen zu jeder Zeit gewéhrleistet sein.

- Baumaschineneinsétze und Baggerarbeiten im Schutzzonenbereich der Freileitung
sind nur nach vorheriger Einweisung durch den Service der Bayernwerk Netz GmbH
(Tel. 09732/88 87-330, fuchsstadt-service@bayernwerk.de) zulassig.

- Krananlagen diirfen nur so errichtet werden, dass weder Lasten noch Kranteile
wéahrend des Betriebes oder im Ruhezustand in den Schutzzonenbereich der
Freileitung eindringen kdnnen.

- Bei einer Nutzungsanderung der bestehenden Grundstiicksoberflache (Umwandlung
in Verkehrsflachen, Zufahrtsstraen, Parkplatze, Lagerplatze, Spielplatze usw.) sind
nach Vorschrift DIN VDE 0210 groRere Leiterseil-Bodenabsténde gefordert als im
freien Gelande. Deshalb ist eine Nutzungsanderung nur nach Zustimmung der
Bayernwerk Netz GmbH mdéglich.

21. - Maégliche Bebauung (schematisch)

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

[0l

Regenwasserbehandlung

Informationen zum naturnahen Umgang mit Regenwasser kdnnen unter folgenden
Links abgerufen werden:

1. Natumnaher Umgang mit Regenwasser - Verdunstung und Versickerung statt Ableitung
https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88 umgang mit regenwasser.pdf

2. Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Plétzen - Praxisratgeber fir
den Grundstiickseigentiimer. Als PDF im Puplikationsshop zum Download zur Verfigung
gestellt: https:/www.bestellen bayern.de (zu finden unter der Artikel-Nr: Ifw_was_00157)

Anlage von Zisternen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Feuer-
wehr" wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen Gber ein
getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne abzuleiten. Die MindestgréRe der Zisterne
sollte 6 m? betragen. In jedem Fall ist in der Zisterne ein Uberlauf vorzusehen.

Dachbegriinung

Zur Riickhaltung von Regenwasser wird empfohlen, Nebengeb&ude die mit Flachdach
oder bis zu 10° geneigten Déachern errichtet werden, mit einer extensiven Dachbegri-
nung mit einem Substrataufbau von mindestens 12 cm zu versehen und mit gebiets-
heimischen Wildkrautern zu bepflanzen und so dauerhaft zu erhalten, falls keine ander-
weitige Nutzuung (z.B. PV-Anlagen, -Kollektoren) angedacht ist.

Schutz vor Starkniederschlagen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Stark-
regen- und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion
(§ 5 Abs. 2 WHG) hingewiesen.

Erkundung des Baugrundes

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grund-
satzlich dem Bauherrn.

Grundwasserschutz

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (wie z.B. Heizdl- oder Diesel-
lagerungen) sind dem Landratsamt Bad Kissingen (SG 41 Wasserrecht) mindestens
6 Wochen vor Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

Empfehlung zur Nutzung kreislauforientierter Abwasserlosungen

Es wird empfohlen bei der Gebaudeplanung eine Implementierung von Neuartigen
Sanitéarsystemen (NASS) mit einzubeziehen.

Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten,
ist unverzliglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Schutz des Bodens

Bereits bei der Planung ist fiir einen méglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um
gemaR der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§ 6 K'WG) Bodenaushub zunéchst zu ver-
meiden bzw. wiederzuverwerten. Fiir (iberschiissiges Aushubmaterial und den jewei-
ligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg, sind die rechtlichen und technischen An-
forderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verfiillung von Gruben und Briichen so-
wie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) maBgeblich und die Annahme-
kriterien eines Abnehmers zu beriicksichtigen. Hier empfiehlt sich eine friihzeitige Ein-
beziehung in die Planung und entsprechende VorerkundungsmaRnahmen.

Schonung von Ressourcen

Zur Ressourcenschonung sind zur Befestigung des Untergrunds (z.B. Schottertrag-
schicht, Stellplatze und Wege) vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu ver-
wenden. Informationen hierzu kénnen unter folgendem Link abgerufen werden:
www.rc-baustoffe.bayern.de

Kampfmittelrisiko

Soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. geraumt wur-
den, muss vom Vorhandensein von Kampfmitteln im Untergrund grundsétzlich ausge-
gangen werden. Die Eigentiimer dieser Fldchen sind im Zuge der Vorbereitung von
bodeneingreifenden BaumaRnahmen zu einer den Anforderungen der Kampfmittel-
raumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.

Sofern bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und es ist das Landratsamt Bad Kissingen, oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu verstandigen.

Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Immissionen aus den umliegenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

Bodendenkmalschutz

Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gem. Art. 8
BayDSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Schiofl
Seehof, 96117 Memmelsdorf oder die Untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
Bad Kissingen.

Baudenkmal
- Friedhof, syn. Gottesacker, syn. Kirchhof, syn. Begrébnisplatz

Einzelanlage Baudenkmal
- Friedhofskreuz

Beschrankung der Bodenversiegelung

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" solite dort wo es aus technisch und
funktionalen Griinden méglich ist, der Bodenversiegelungsgrad auf das baulich unum-
gangliche MaR beschrankt werden.

D. Anlagen

Dem Bebauungsplan sind folgende Unterlagen beigeflgt:

- Begriindung gemaR § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB

- Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand 08.08.2024, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Simon
Mayer, Wirzburger Strae 53, 97250 Erlabrunn

E. Anmerkungen

Der spezielle artenschutzrechtliche Beitrag des Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekten Simon Mayer, Wiirzburger
StraRe 53, 97250 Erlabrunn (Stand 08.08.2024), inkl. faunistischer Erfassung 2024 der Okologischen
Arbeitsgemeinschaft Wiirzburg OAW, Wandweg 5, 97080 Wiirzburg (Stand 05.08.2024), sind verbindliche
Bestandteile des Bebauungsplanes "Feuerwehrhaus Steinach" mit 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Eckartspfad” und 4. Anderung des Bebauungsplanes "Dorfacker” fiir jeweils einen Teilbereich.

UBERSICHTSKARTE / PLANTITEL

ol
LL]
—
b
O
O
af
O
<C

~

— D1 )
WUy Q

austiick
286 |8

-

Q

v ST
. A ) $eut)

| unmlaféstéblich

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB

BEBAUUNGSPLAN

"FEUERWEHRHAUS STEINACH"
MIT 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "ECKARTSPFAD"

UND 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "DORFACKER"
FUR JEWEILS EINEN TEILBEREICH

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
STEINACH

MARKT BAD BOCKLET, MARKTGEMEINDETEIL STEINACH
LANDKREIS BAD KISSINGEN
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Bad Bocklet hat in der Sitzung vom 30.01.2024 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Feuerwehrhaus Steinach” mit 1, Anderung des Bebauungsplanes "Eckartspfad" und 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Dorfacker" flir jeweils einen Teilbereich im beschleunigten Verfahren geman 13a
BauGB beschlossen (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.02.2024
ortsiiblich bekannt gemacht,

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbetelligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung fir den Vorent-
wurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.09.2024 hat in der Zeit vom 21.10.2024 bis 08.11.2024
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.09.2024 hat in der Zeit vom 17.10.2024 bis
08.11.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.12.2024 wurden die Beh&rden und sonstigen
Triger bffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2024 bis 07.02.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.12,2024 wurde mit der Begriindung geméf § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2025 bis 07.02.2025 im Internet ver&ffentlicht und &ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Bad Bocklet hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom 11.03.2025 den Bebauungsplan "Feu-

rung des Bebauungs-
om 11.03.2025 als

el

8. Der Batzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Feuerwehrhaus Steinach" mit 1. Anderung des Bebauungspla-
j}? 'Eckartspfad" und 4, Anderung des Bebauungsplanes "Dorfécker” fiir jeweils einen Teilbereich wurde am
. 3 .okogemaR § 10 Abs, 3 Halbsatz 2 BauGB orts(iblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
gr{ndung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalte {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getre-
ten. Ayf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB u Z
wurdg in der Bekanntmachung hingewiesen.
L

Bag Bpcklet, denl. Y ..Aﬂm 20

's Sandwall (1. Blrgermeister)
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