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Grinordnung

A. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes zur Modernisierung des Rechts der
Umweltvertraglichkeitspriifung vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. |
S. 588) BayRs 2132-1-1, zuletzt geandert durch § 3 Gesetz zur Anderung des BaukammernG, des
Gesetz Uiber das 6ffentliche Versorgungswesen und der Bayerischen Bauordnung vom 24. Juli 2015
(GVBI. S. 296)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stéadtebaurecht und zur Stérkung des Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Stéarkung des Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: 18.600 m?

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21

2.2 0,35

2.3 Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal3

l+U+D
+U

Geschossflachenzahl, als Hochstmali

Grundflachenzahl

erd- und untergeschossige Bauweise (mit Dachgeschoss), zuléssig nur fir Geb&ude
mit Satteldach

erd-, ober- und untergeschossige Bauweise, zuldssig nur fur Gebaude mit Flachdach,
Pultdach oder flachgeneigtem Walmdach

Dachgeschosse, die Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der
Vollgeschosse auBer Betracht. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tber
der natlrlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und Uber mindestens
zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.

2.4 Firsthbhe Gebaude ab OK. FertigfuBboden EG oder UG: max. 10,50 m

Die Hohe des FertigfuBbodens darf max. 0,70 m Gber Ok. StraBenrand
ErschlieBungsstraBe (= StraBenbegrenzungslinie) nicht liberschreiten (gemessen
in der Mitte des GrundstUckes, rechtwinklig zur StraBe).

Diese Definition gilt fiir das an der StraBe anliegende Geschoss, z.B. bergseitig
Untergeschoss, talseitig Erdgeschoss.
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3. Bauweise, Baugrenzen (s 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
3.1 o) Offene Bauweise
3.2 A nur Einzelhduser zuldssig
3.3 ==v==w==w=  Baugrenze
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: 12.695 m?
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 StraBenverkehrsflachen
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: 1.960 m?

4.2 StraBBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

4.3

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: 1.035 m?

5. Flachen far Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (s 9 as. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1 @

Entsorgungsflache Regenwasser

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: 805 m?

5.2 Regenrlckhaltebecken
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: 345 m?

I R — Offentliche Entwésserungsmulde mit FlieBrichtung zur Ableitung von
Oberflachenwasser (Bestand)

54 - e Rohrdurchlass mit FlieBrichtung fiir Ableitung Oberflachenwasser (Bestand)

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: 290 m?
6.2 Offentliche Griinflache - Unterhaltsgriin

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: 1.515 m?
6.3 Offentliche Griinflache - Abstandsgriin

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: 890 m?

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaB3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

v @
7.2 ()

Offentliches Pflanzgebot fiir StraBenb&ume, mit Standortbindung
- Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25 cm

Privates Pflanzgebot fiir GroBbaume oder Obsthochstdmme, mit und ohne
Standortbindung

- Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 12-14 cm
Obsthochstamm, 2x verpflanzt, StU 8-10 cm

Je 200 m2 Grundstlcksflache ist ein Laubbaum bzw. ein hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind ausschlieB3lich
standortgerechte Gehdlze zu verwenden (sh. Pflanzliste Begriindung).
Bestehende Baume kénnen auf die Pflanzbindung angerechnet werden.

7.3 oo

Privates Pflanzgebot fiir Hecke, mit Standortbindung

Fir die Grundstiicke am Nordrand des Baugebietes, ist im Ubergang zur freien
Landschaft auf mindestens 2/3 der Grundstiickslange eine 2-3 reihige Hecke
geman Pflanzschema zu pflanzen.
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Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

1.235 m?

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches:

Erhaltung Gehdlze

Die vorhandenen Gehdélze innerhalb des Geltungsbereiches sind soweit als
mdglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen im Zuge des Regenwasser-
anschlusses der Grundstiicke an den bestehenden Entwasserungsgraben, sind
auf das unbedingt notwendige MafR3 zu begrenzen.

GUZ
7.6 0,25

Grinordnungszahl
Mindestens 25 % der Grundstiicksflache ist zu begriinen (GUZ = 0,25).

7.7 Vollzugsfrist

Die verbindlichen 6ffentlichen Anpflanzungen sind nach ErschlieBung des
Baugebietes, spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode
durchzuflhren.

Die verbindlichen privaten Anpflanzungen sind nach der Bebauung des
jeweiligen Grundstiickes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode
durchzufihren.

7.8 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Sinne des

§ 1a Abs. 3 BauGB insgesamt 10.764 m2 Ausgleichsflache auf dem Grundstick
FI.Nr. 4052 der Gemarkung Bad Bocklet festgesetzt.

Die Ausgleichsflache wird dem Bebauungsplan "Am Salzforst" zugeordnet.

Die festgesetzte Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 4052 ist Teil der anerkannten

Okokontoflachen des Marktes Bad Bocklet im Bereich der Kernzone des
Biospharenreservates Rhon.
7.9 Die Ausgleichsflache ist vom Markt Bad Bocklet mit dem einschlagigen Melde-

bogen zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, an das Bayerische Okoflachen-
kataster beim Bayer. Landesamt fir Umwelt (LfU) zu melden.

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

61 F-q

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I - Flache Geltungsbereich: 26.355 m2
L [ ‘
8.2 Garagen und Stellplatze

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m vorzusehen.

8.3 Abstandsflachen, Absténde
Beziglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

8.4 Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen diirfen eine max. Héhe von 1,50 m nicht
Uberschreiten.

C. Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

9 ' Gebaudebestand
2. 1645/9 derzeitige Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummer
(nachrichtliche Ubernahme aus der DFK)

3. - vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

4 -5 MaBzahlen

5. Abgrenzung von Biotopen (Biotopkartierung Bayern Flachland)
6. bestehende Wege

7. — bestehende Entwasserungsgraben mit FlieBrichtung

8§ == = = Bauabschnittsgrenze

9. Bodendenkmalschutz

Evil. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem.
Art. 8 DSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fir Denkmal-
pflege, Memmelsdorf.

10. Baugebietsentwasserung

Die Entwasserung der Baugrundstlcke erfolgt im Trennsystem.

Hausliches Schmutzwasser sowie verschmutztes Oberflachenwasser muss in die
neu zu errichtenden Schmutzwasserkanale eingeleitet werden.

Die Grundsticke Nr. 2 - 15 und 18 miissen anfallendes Regenwasser in die neu
zu errichtenden Regenwasserkanaéle einleiten. Die Grundsticke Nr. 1, 16, 17 und
19 - 23 mussen anfallendes Regenwasser in den vorhandenen Entwésserungs-
graben an der Stidgrenze des Baugebietes einleiten. Die Regenwasserableitung in
diesen Graben ist zwingend. Der Graben einschlieBlich seiner Durchlésse ist
wahrend der Bauzeit vor jeglicher Beschadigung und Zerstdrung zu schitzen, ein
Abfluss muss jederzeit sichergestellt sein.

Eine Einleitung von Grund-, Quell und Dréanagewasser, in den Schmutzwasser-
kanal ist unzuléssig. Bei Einleitung in Graben oder den Regenwasserkanal wird
der Einbau von Ruckstausicherungen empfohlen.

Eine Regenwasserspeicherung bzw. -nutzung als Brauch- und Beregnungs-
wasser ist bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften, z.B. keine Verbindungen
zum Trinkwassernetz, zuldssig. Die gemeindliche Satzung hierzu ist zuséatzlich zu
beachten.

11. Regenrlckhaltebecken

Die Gestaltungsplanung des geplanten Erdbeckens ist mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Bad Kissingen abzustimmen.
Die Richtlinien fir die Errichtung naturnaher Erdbecken sind zu beachten.

12. Wasserhaushalt

Soweit es moglich ist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zulasst, sind
im Baugebiet versickerungsférdernde MaBnahmen fir sauberes Ober-
flachenwasser vorzusehen, wie z.B. durchlassige Bauweisen flir Grundstiicks-
zufahrten und Stellplatze und die Versickerung von Dachflachenwasser tber
technische Anlagen, wie Sickerschachte (wasserrechtlich zu behandeln).

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche Mindestmal3 zu beschranken. Die Belagswahl fir die befestigten
Freiflachen hat sich primar auf die Verwendung versickerungsgtinstiger Belage,
wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.
auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehen.

13. Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen und Betriebe unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Eine zeitweise
Larmbelastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch
vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen, ist hinzunehmen.
Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der
Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte), auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

14. Bepflanzung

Grenzabstande fir Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundstliicken
gem. Art. 48 AGBGB:
Gehdlze tber 2 m Héhe:
Kern- und Streuobst:

- mind. 4,00 m Abstand zur Grenze
- mind. 2,00 m Abstand zur Grenze

15. Heilquellenschutz

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im vierten Schutz-
bezirk des quantitativen Heilquellenschutzgebietes der Staatlichen Heilquellen
Bad Kissingen und Bad Bocklet, festgesetzt mit Verordnung vom 20.02.1922.

Die Auflagen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

16. Mégliche Bebauung (schematisch)
Hauptgebaude / Garage
17. 267 Héhenschichtlinien in m 0. NN (Quelle Bayer. Vermessungsverwaltung)

18. Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen innerhalb des
Plangebietes, sollte das Merkblatt "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des
LfU Bayern vom August 2016 beachtet werden.

Pflanzschema
2-3 reihige private Baum-/Strauchhecke als Randeingriinung
M. 1/200
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Gehdlzartenverteilung:

Baumarten: Straucharten:

Hochstamm Straucher

Tc 1 Tilia cordata - Winterlinde 2% Ca 8 Corylus avellana (Haselnuss) 17 %
Cs 8 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 17 %

Heister Ee 8 Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) 17 %

Cb 2 Carpinus betulus - Hainbuche 4% Lv 4 Ligustrum vulgare (Rainweide) 9%
Ps 10 Prunus spinosa (Schlehe) 23 %

Alternativ verwendbar: Rc 5 Rosa canina (Hundsrose) 1%

Acer campestre (Feldahorn)

Fraxinus excelsior (Esche)

Prunus avium (Vogelkirsche) |:| Hochstamm

Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus torminalis (Elsbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

|:| Heister

Pflanzdichte:
Der Abstand in Reihe und Zeile betragt 1,00 m. Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von 3-7 Pflanzen je Art.

Pflanzqualitét:

Hochstamm 3x verpflanzt, StU 14-16 cm
Heister 2x verpflanzt, Hohe 150-250 cm
Straucher 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm
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unmaBstablich

BEBAUUNGSPLAN
"AM SALZFORST"
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
STEINACH a.d. SAALE

MARKT BAD BOCKLET, GEMEINDETEIL STEINACH a.d. SAALE
LANDKREIS BAD KISSINGEN
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat Bad Bocklet hat in der Sitzung vom 04.04.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Am Salzforst" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.04.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Auslegung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.01.2017 hat in der Zeit vom 13.02.2017 bis
13.03.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.01.2017 hat in der Zeit vom
10.02.2017 bis 13.03.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.06.2017 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.09.2017 bis
13.10.2017 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.06.2017 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.09.2017 bis 13.10.2017 6ffentlich ausgelegt.

. Die Marktgemeinde Bad Bocklet hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 14.11.2017 den Be-
bauungsplan "Am Salzforst" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.11.2017 als Satzung
beschlossen.

Bad Bocklet, den .........cccoee...

Andreas Sandwall (1. Blrgermeister) (Siegel)

7. Ausgefertigt

Bad Bocklet, den ......................

Andreas Sandwall (1. Blrgermeister) (Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Am Salzforst" wurde am ............ geman § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Bad Bocklet, den ......................

Andreas Sandwall (1. Blrgermeister) (Siegel)

BAD BOCKLET

Entwurf

= Bautechnik - Hirchner -
Planungsbiiro fiir Bauwesen

www_bautechnik-kirchner.de

Tel. 09738/388300 = Fax 388400
mail@bautechnik-kirchner.de

Am Bahndamm 21 = 97714 Oerlenbach

Aufgestellt: 17.01.2017 Geéndert: 20.06.2017 Geéandert: 14.11.2017
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