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ALLGEMEINES

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Der Markt Bad Bocklet méchte im Sinne des Flachensparens und einer sinnvollen
Fldchennutzung in Markt Bad Bocklet gemeindeeigene Grundsticke reaktivieren.
Eines dieser Grundstlicke befindet sich in der Alois-Gundalach-StraBe. Als Potenzial
fir eine Nachverdichtung und Innenentwicklung wurde das als , Spielplatz" ausge-
wiesene, etwa 1.760 m2 groBe Grundstlick mit der Flurstiicksnummer 1100/12 im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kleinfeldlein® identifi-
Ziert.

Der Spielplatz kann durch eine Anderung des Bebauungsplanes umgewidmet wer-
den sodass zwei heue Baugrundstiicke als potenzielle Wohnflachen zur Deckung des
anhaltend hohen Baulandbedarfes zur Verfligung stehen. Die verkehrliche Erschlie-
Bung der Grundstucke ist durch die bestehende Alois-Gundalach-StraBe sicherge-
stellt.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ist die 6. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Kleinfeldlein® flr einen Teilbereich erforderlich.

Das stadtebauliche Vorhaben erfordert fir die Wohnbauflachen mindestens Festset-
zungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung, in Anlehnung an die vorhan-
dene Siedlungsstruktur. Da am Standort eine Nachverdichtung bzw. Nutzbarma-
chung von Flachen erfolgt, ist das beschleunigte Aufstellungsverfahren nach § 13a
BauGB! vorgesehen (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Im beschleunigten
Verfahren wird entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB, auf eine Umweltpriifung und einen
Umweltbericht, sowie auf die Festsetzung von Ausgleichsflachen verzichtet.

Der wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Bad Bocklet stellt den Planbereich
als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" dar. Eine Anpassung / Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich. Dem Entwicklungsgebot wird ent-
sprochen.

1.2 Planungsauftrag

Der Marktgemeinderat des Marktes Bad Bocklet hat aufgrund des Vorhabens, am
09.07.2024 den Beschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Kleinfeldlein®
fur einen Teilbereich gefasst.

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde das Planungsbiro fur Bau-
wesen, Bautechnik-Kirchner, beauftragt.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Bauleitplanung der Innenentwicklung

Die Spielplatznutzung wurde seit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr
1997 nicht realisiert. Da die zukiinftige Spielplatzanlage stdlich der Kleingartenan-
lage vorgesehen ist, ist der bisher vorgesehene Standort im Baugebiet ,Kleinfeld-
lein® Uberfllissig geworden. Das Grundstuck mit der FI. Nr. 1100/12 ist aktuell im
Bebauungsplan ,Kleinfeldlein® als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Kinderspielplatz" festgesetzt (sh. Abbildung).

! Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
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Planauszug Bebauungsplan ,Kleinfeldlein® mit 2. Anderung Bebauungsplan ,RhénstraBe®, Markt Bad Bocklet?

Die Lage des Grundstucks bietet durch die umliegende Wohnbebauung und die
einfache ErschlieBung eine attraktive Méglichkeit zur Entwicklung von Wohnraum.
Das Grundstick ist straBenbaulich erschlossen, sodass lediglich Neuanschllisse an
die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Gas) in
der Alois-Gundalach-StraBBe erforderlich sind.

Das ca. 1.760 m2 groBe Vorhabengrundstick liegt im innendrtlichen Bereich, in
direkter Nachbarschaft zu den bebauten Wohnfldchen das Baugebietes ,Kleinfeld-
lein®. Es ist randlich mit Baum- und Strauchgehélzen bewachsen und liegt als Grin-
land brach.

GemaB § 13a Baugesetzbuch (BauGB) wird das beschleunigte Verfahren ange-
wandt (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Durch das Planvorhaben wird eine
zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m2 im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)3? festgesetzt. Die Zulassigkeit von Vorhaben,

2 Quelle: Markt Bad Bocklet
3 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbliro fiir Bauwesen = RaiffeisenstralRe 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung* oder nach Landesrecht unterlie-
gen, wird nicht begriindet. Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.
Entsprechend § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB entfallen Umweltprifung und Umwelt-
bericht. Die bauleitplanerischen Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als zulds-
sig, sodass Ausgleichsflachen nicht erforderlich sind (vgl. § 13a Abs. 2 Ziffer 4
BauGB).

Flr die angestrebte Nutzungsart wird , Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Bad Bocklet stellt das Areal
als ,Wohnbauflache (W)" dar.

Somit wird dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennut-
zungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist nicht erforderlich.

\: N\ Y/ L "\\\\\\ o 2> P vy § - Y ,

N q,s\ o % / Spielplatzgrundstick des

5 \‘é’ N o \ y BBPlanes,Kleinfeldlein®

/ 7‘ N Y \ W &* 4 N '
N : - ; / b <

i

Planauszug wirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Markt Bad Bocklet®

1.4 Lage, GroBBe und Nutzung des Plangebietes

GroBe: 2.560 m2

Lage: Wohngebiet: im ndérdlichen Teil des Siedlungsgebietes von
Bad Bocklet; Baugebiet ,Kleinfeldlein®™, an der Alois-Gunda-
lach-StraBBe

seitlich begrenzt durch

im Nordosten: Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern

im Sudosten: Wohnbebauung mit Einfamilienhdausern

im Siddwesten: die Alois-Gundalach-StraBe bzw. den Hohner Weg
mit anliegender Wohnbebauung

im Nordwesten: unbebaute Baugrundstiicke (WA) bzw. Wohnbe-
bauung

Gelandehdhen von ca. 226- 239 m . NHN

4 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz
2021, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
5 Quelle: Markt Bad Bocklet
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Gemarkung: Bad Bocklet

Grundstucke: FI.Nr. 1100/12 und 1100/13

Bestehende Nutzung: FI.Nr. 1100/12: das Grundstick ist als Spielplatz festgesetzt,
stellt jedoch eine brachliegende Griinflache innerorts dar.
FI.Nr. 1100/13: das Grundstiick ist als Gehdlzbiotop kartiert
(Biotopteilflachen Nummer 5726-0072-021)

Geplante Nutzung: FI.Nr. 1100/12: Allgemeines Wohngebiet (WA)
FI.Nr. 1100/13: Biotop mit MaBnahmen zum Biotoperhalt

Fotos Bestand®:

Blick auf die Alois-Gundalach-StraBe 7 Blick auf die Alois-Gundalach-StraBe
von Nordwesten nach Sldosten von Stdosten nach Nordwesten

Blick auf das Plangebiet
von der Alois-Gundalach-StraBe aus aus

Blick auf das Biotop (Nr. 5726-0072-021) Blick auf das Biotop (Nr. 5726-0072-021) vom Flur-
von der Alois-Gundalach-StraBe aus stiick 1090/1 aus

6 Quelle: Bautechnik-Kirchner, Aufnahmedatum 26.08.2024
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1.5 Ubersichtslageplan (unmaBstiblich)
73 v \y AV
4

Geltungsbereich 6. Anderung
BBPlan ,Kleinfeldlein®

——

Karte”

1.6 Luftbildausschnitt

(A )
Geltungsbereich 6. Anderung %
BBPIlan ,Kleinfeldlein® ;

Luftbild®

7 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
8 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.7 Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

1.7.1 Stidtebau

Bad Bocklet, als Marktgemeinde im unterfrankischen Landkreis Bad Kissingen, ver-
folgt eine zukunftsorientierte und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Im Rah-
men der Stadtebauférderung setzt der Markt MaBnahmen um, die sowohl den Er-
halt des historischen Ortsbildes als auch die funktionale und gestalterische Aufwer-
tung des Marktgemeindegebiets fordern. Ziel ist es, die Attraktivitat des Ortes so-
wohl fir die einheimische Bevdlkerung als auch flr Gaste und Investoren zu stei-
gern.

Bad Bocklet liegt verkehrsglnstig etwa 10 Kilometer nérdlich von Bad Kissingen
und rund 45 Kilometer von Fulda. In unmittelbarer Umgebung befinden sich weitere
bedeutende Gemeinden wie Burkardroth und MUnnerstadt, die den regionalen Aus-
tausch fordern.

Die Lage im Naturpark Bayerische Rhon eréffnet zahlreiche Mdglichkeiten fur Frei-
zeitaktivitat in der Natur wie Wandern, Nordic Walking (Gehen mit Stécken), oder
auch Fahrradfahren. Zudem zeichnet sich die Region durch ihre malerische Land-
schaft und die heilende Wirkung ihrer Mineralquellen aus.

Der Markt Bad Bocklet liegt im landlichen Raum und ist, wie zahlreiche andere
Kommunen, von den signifikanten Folgen des Strukturwandels betroffen. Aus die-
sem Grund wurde Wert auf eine effiziente Flachennutzung gelegt, beispielsweise
durch die Aktivierung brachliegender Grundstlicke oder die Nachverdichtung in be-
stehenden Wohn- und Mischgebieten. Die Férderung von Wohnen im Ortskern dient
dazu, die soziale Infrastruktur zu starken und kurze Wege zu Arbeitsplatzen,
Dienstleistungen und Freizeiteinrichtungen zu sichern.

Im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramm setzt Bad Bocklet auf die Umset-
zung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK), um die
nachhaltige Weiterentwicklung des Marktes zu gewahrleisten. Dabei liegt der Fokus
auf der Erhaltung des historischen Ortsbildes sowie der gezielten Aufwertung der
infrastrukturellen und wohnlichen Qualitat.

Die Baulandnachfrage nach geeigneten Bauflachen ist im Markt Bad Bocklet wei-
terhin ungebrochen.

Die Grundstlckseigentimer von unbebauten Grundsticken in Bad Bocklet werden
turnusmaBig hinsichtlich einer Verkaufsbereitschaft oder Bebauung ihrer Parzellen
angefragt. In diesem Rahmen hat der Markt Bad Bocklet bisher nach den sich ihm
bietenden Mdglichkeiten versucht, den stadtebaulichen bzw. landesplanerischen
Planungsgrundsatzen zur Férderung der Innenentwicklung, unter dem Aspekt des
allgemeinen demographischen Wandels zu gentigen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen der Verwaltung zahlreiche Bauvoranfragen
vor. Hierbei ist festzustellen, dass zumeist Grundstiicke zur Bebauung mit Einfami-
lienhausern gewlnscht werden. Der Bebauungsplan zur Innenentwicklung ist ge-
eignet, diesen Bedarf zu decken. Im Baugebiet ,Kleinfeldlein® dominiert ebenfalls
eine Bebauung mit Einfamilienhausern.

Die stadtebauliche Planung flr das vorliegende Plangebiet ist jedoch so ausgerich-
tet, dass die in Abhangigkeit von den gewahlten Bauformen jeweils bendtigten
Grundstucksparzellen, jederzeit angepasst werden kénnen. Die verbindlichen Fest-
legungen zu den Grundstlicksabmessungen werden Uber die Kaufvertrage geregelt.

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fiir Bauwesen = RaiffeisenstralRe 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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1.7.1.1 Bedarfsnachweis

Strukturdaten

a) Einwohnerzahlen des Marktes Bad Bocklet
Bei den nachstehenden Einwohnerzahlen handelt es sich um die amtlichen Einwohner-

zahlen des Bayer. Landesamtes fiir Statistik und Datenverarbeitung®:

Stand Einwohnerzahlen
31.12.2023 4.777
31.12.2022 4,702
31.12.2021 4.645
31.12.2020 4.611
31.12.2019 4,591
31.12.2018 4.580
31.12.2017 4.568
31.12.2016 4,533
31.12.2015 4.565
31.12.2014 4.550
31.12.2013 4.496

Seit 2013 ist die Beviolkerung um 6,25% gewachsen.

b) Einwohnerzahl gemaB der Bevolkerungsvorausberechnung des LfStat
Die Bevolkerungsvorausberechnung des Bayer. Landesamtes flir Statistik und Datenver-
arbeitung prognostizieren fiir das Jahr 2027 (Zieljahr)? eine Bevélkerung von 4.610
Personen. Tatsachlich jedoch zahlte der Markt Bad Bocklet am 31.12.2023 insgesamt
bereits 4.777 Einwohner. Dies entspricht einem Anstieg von 3,63 %, womit die Entwick-
lung nicht mehr als stabil (zwischen -2,5 % und +2,5 %) einzustufen ist, sondern als
eine leichte, aber deutliche Zunahme.

Datenblatt
davon im Alter von ... Jahren
Bevdlkerungs- Personen X
stand am 31 12___ insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 4591 684 2693 1214
2020 48610 700 2870 1240
2021 4810 680 2850 1280
2022 4610 680 2630 1300
2023 4610 670 2610 1330
2024 4610 680 2570 1360
2025 4810 680 2550 1380
2026 48610 690 2510 1420
2027 48610 690 2480 1440
2028 4610 690 2450 1470
2029 4610 680 2420 1500
2030 48610 690 2390 15630
2031 4 600 660 2370 1550
2032 4 600 680 2340 1580
2033 4 600 680 2310 1600

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

c) Regionale Bevdlkerungs-

vorausberechnung
In der regionalisierten Bevodlke-
rungsvorausberechnung fur

Bayern bis 2042'!, wird die Ent-
wicklung des Landkreises Bad
Kissingen, innerhalb des Zeit-
raumes vom 31.12.2022 bis
31.12.2042 mit einem Bevdlke-
rungsrickgang von 2,1 % er-
wartet. Laut Bevdlkerungsvo-
rausberechnung werden im Jahr
2042 etwa 13,95 Millionen Men-
schen in Bayern leben. Das sind
609.900 Personen mehr als im
Jahr 2022 (+4,6%). Die dorfli-
che Umgebung wird zunehmend

attraktiver fir Menschen, insbesondere nach der Corona-Pandemie. Es ist deutlich spir-
bar, dass viele Menschen aus gréBeren Stdadten in kleinere Gemeinden umziehen. Diese
Binnenwanderung zeigt sich auch in Bad Bocklet, wo der Markt seit 2021 einen Bevdlke-
rungsanstieg von etwa 2,8% verzeichnet hat.

° Quelle: ,Einwohnerzahlen Gemeinden, Kreise und Regierungsbezirke in Bayern" des Bayerischen Landesamtes

flr Statistik

10 Quelle: ,Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2042 - Demographisches Profil fir den
Landkreis Bad Kissingen" des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik, herausgegeben im Februar 2024
11 Quelle: ,Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir Bayern bis 2042 - Demographisches Profil flir den
Landkreis Bad Kissingen" des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik, herausgegeben im Februar 2024
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d) Gebietskategorie gem. LEP + Einstufung im Zentrale Orte-System

Der Markt Bad Bocklet ist im Regionalplan Main-Rhén als Grundzentrum und Teil des
landlichen Raums eingestuft. Dies Einordnung entspricht dem LEP (vormals Unterzent-
rum). Die ndhergelegenen Oberzentren sind Bad Kissingen und Bad Neustadt a.d. Saale.
Bad Brickenau und Bad Koénigshofen ibernehmen die Funktion von Mittelzentren in der

Region.

e) Verkehrsanbindung

Der Markt Bad Bocklet ist Gber die Kreis- und StaatstraBe aus Richtung Bad Kissingen
und Bad Neustadt a.d. Saale gut zu erreichen. Von dort bestehen zudem Anschlussmag-
lichkeiten an die Autobahn A 71, die eine direkte Anbindung an das lUberregionale Ver-

kehrsnetz gewahrleistet.

f) Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde

6. Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer seit 2015

Gegenstand der Machweisung

Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer am 30. Juni 4

205 | 2006 | 207 | ame [ 2018 2020
Beschéftigte am Arbeitsort 1624 1650 1739 1805 1842 1822
davon mannlich 532 547 577 602 617 605
weiblich 1082 1103 1162 1203 1225 1217
darunter 7 Land- und Forstwirtschaft, Fischerei . 1 12 13 . .
Produzierendes Gewerbe 175 180 218 . 215 208
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 428 427 450 433 420
Untemehmensdienstleister . . . . . .
Offentiiche und private Dienstiister 578 590 . 630 638 611
Beschéitigte am Wohnort 1761 17N 1809 1831 1894 1887

" KIassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).

“ Bei den Ergebnissen 2015 — 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fir Arbeit; 2019 — 2020 vorlufige Ergebnisse.

7. Arbeitslosenzahlen seit 2014

Jahr Arbeitslose und zwar
(Jahresdurchschnitt) | Langzsitaibeitslose | Schwerbehinderte | Auglander | 15-bis unter 25-Janrige | 55- bis unter 65-Janrige

2014 91 2 1 7 10 33
2015 87 20 g 5 8 26
2016 97 23 12 15 10 29
2017 7 19 13 11 7 26
2018 72 13 10 10 6 27
2019 7 20 13 12 7 24
2020 76 18 13 14 10 23

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen insgesamt
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Arbeitslosenzahlen von ausgewdihlten Personengruppen
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w— |_angzeitarbeitslose Schwerbehinderte
— Auslander 15- bis unter 25-Jahrige
w55~ bis unter 65-Jahrige

12 Quelle: ,Statistik kommunal 2021" des Bayerischen Landesamtes fur Statistik, herausgegeben im Februar

2022
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1.7.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Uber das vorliegende Bauleitplanverfahren geméaB § 13a BauGB, soll die Zuldssig-
keit von Wohnnutzungen auf einer 6rtlichen Brachflache begriindet werden. Fur die
angestrebte bauliche Nutzung wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4
BauNVO festgesetzt.

Im benannten Geltungsbereich sollen 2 neue Baugrundsticke fur eine Wohnbebau-
ung entstehen. Die Grundstiicke wurden in GréBen von ca. 870 m2 vorkonzipiert.

1.7.3 MaB der baulichen Nutzung

Flr das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Damit ist ge-
wahrleistet, dass 35 % der Grundstlicksflache von baulichen Anlagen lberdeckt
werden darf. Einzelheiten hierzu sind in § 19 BauNVO geregelt.

Fir die Wohngebaude ist aufgrund der hangigen Gelandesituation eine max. II-
geschossige Bauweise zuzliglich Untergeschoss (II/III) zuldssig. Je nach Dachform
wird die Errichtung von Erd- mit Unter- und Ober- oder Dachgeschossen ermég-
licht.

Zur vertikalen Begrenzung der Baukoérper wird eine Gebaudehohe von max. 8,50
m festgesetzt. MaBgeblicher Bezugspunkt ist der fir das Einzelgrundstick maB-
gebliche StraBenrand. Der Bezugspunkt ist im Bebauungsplan zeichnerisch defi-
niert bzw. festgesetzt.

= Details sh. Buchstabe B, Ziffern 2.1 bis 2.4.2 der Bebauungsplanfestsetzungen

1.7.4 Bauweise, Baugrenzen

Fir die Wohngebaude im gepl. WA-Gebiet, wird die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2
BauNVO) festgesetzt, d.h. die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten. Die Gebaude dirfen eine Gesamtlange von 50 m nicht tberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt und ent-
halten einen Spielraum, um Flexibilitat flir die Bebaubarkeit zu gewahrleisten und
das stadtebauliche Konzept zu sichern. Die Garagen kdénnen als Grenzbebauung
errichtet werden.

1.7.5 Bebauung

Die fur die Errichtung der Wohngebaude maBgeblichen Regelungen des Bebau-
ungsplanes werden so gestaltet, dass eine den derzeitigen Ansprichen genligende
Architektur erméglicht wird. Dennoch sollen aus stadtebaulicher Sicht die Gebdude
vertraglich in die Umgebungsbebauung einfligen.

So wird infolge der Bebauungsplanfestsetzungen eine breit gefacherte Gebaudege-
stalt realisierbar. Auf Vorgaben bzgl. Firstrichtung wird im gesamten Gebiet ver-
zichtet, um eine mdéglichst moderne und offene Gebdudegestaltung zu ermdogli-
chen. Die Festsetzungen fir Dachform und Dachneigung entsprechen der umlie-
genden Architektur. Vor den Garagen oder vor Stellplatzen auf den Grundstiicken,
muss ein Stauraum von 5 m zum anliegenden StraBenrand freigehalten werden.
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1.7.6 Eingriinung

Der planerische Leitgedanke beinhaltet die Entwicklung von durchgrinten Wohn-
grundstlicken.

Um die angestrebte Wirkung zu erreichen, werden spezifische griinordnerische
MaBnahmen festgesetzt. Diese beinhalten Pflanz- bzw. Saatgebote flir die privaten
Freiflachen. Bei den erforderlichen RodungsmaBnahmen an den seitlichen Grund-
stlicksgrenzen sind auch artenschutzrechtliche Bestimmungen zu beachten.

Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der privaten Freiflachen sollen einer gart-
nerischen Gestaltung unterzogen oder als Rasenflachen breitflachig angesat wer-
den.

Erganzende Empfehlungen zur Dacheingriinung, zur Reduzierung von Flachenver-
siegelung, den Wasserabfluss und zur Errichtung von Zisternen optimieren die Pla-
nung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt
der Vermeidung von nachhaltig negativen Umweltauswirkungen.

1.7.7 Natur- und Landschaftsschutz

Im beschleunigten Verfahren ist der bauleitplanerische Eingriff gemaB den Bestim-
mungen des BauGB nicht ausgleichspflichtig. Auf die Anwendung der Eingriffsrege-
lung oder die Festsetzung von Ausgleichsflachen im Sinne der Eingriffsregelung wird
deshalb verzichtet.

Allerdings ist zur Baufeldfreimachung auf den Grundstltcksparzellen die Rodung von
Baumen und Strauchern erforderlich, die zudem teilweise Bestandteil eines in der
Biotopkartierung Bayern Flachland kartierten Heckenkomplexes sind. GemaB einer
Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde werden zum Ausgleich bzw.
Ersatz, auf dem sltdwestlich gelegenen Grundstick FI.Nr. 1100/13 PflegemaBnah-
men flr den sich dort erstreckenden, biotopkartierten Heckenbestand festgesetzt.

1.7.8 Artenschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes gehen Gehdlz- und Habitatstrukturen
verloren, die potenzielle Lebensraume fiir geschitzte Fledermaus- sowie Vogelar-
ten darstellen.

Um Konflikte und Gefahrdungen vermeiden zu kénnen, sind verschiedene MaBnah-
men erforderlich (sh. hierzu Ziffer 5 der Begrindung).

Details hierzu konnen dem speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag!® entnom-
men werden, der verbindlicher Bestandteil der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung ist.

1.7.9 ErschlieBung

StraBenbau

Die Zufahrten zu den Plangrundstlicken kénnen Uber die vollausgebaute Alois-
Gundalach-StraBBe erfolgen. StraBenbauliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht
erforderlich.

13 Spezieller Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Markt Bad Bocklet, FI.Nr. 1100/12 Alois-Gundalach-StraBe, vom
16.10.2024, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Simon Mayer Wiirzburger StraBe 53, 97250 Erlabrunn mit Faunisti-
scher Erfassung 2024, Markt Bad Bocklet B-Plan ,Alois-Gundalach-StraBe", vom 10.10.2024, Okologische Ar-
beitsgemeinschaft Wiirzburg OAW, Wandweg 5, 97080 Wiirzburg
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Ver- und Entsorgung

Innerhalb der an die Anderungsgrundstiicke angrenzenden &ffentlichen Flachen,
sind alle Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Ein Anschluss der neu entste-
henden Wohngrundstiicke ist gewahrleistet und madglich.

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Ldéschwasser, wird aus den im o6ffentlichen
Bereich vorhandenen Leitungsnetz sichergestellt. Gleiches gilt fir die Strom- und
Gasversorgung, sowie die Fernmeldekommunikation. Die im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens mitgeteilten Leitungsbestdande werden nachrichtlich im Plan-
entwurf dargestelit.

GemaB Hinweis des Wasserversorgers (RMG Poppenhausen), wird zur Sicherstel-
lung einer einwandfreien Wasserversorgung der Einbau von Druckminderern bei
der Gebdudeinstallation empfohlen.

Die abwassertechnische Entsorgung des Wohngebietes ist Uber Grundstiicksan-
schliisse an den best. Mischwasserkanal vorgesehen.

Um das offentliche Kanalnetz zu entlasten, soll das auf den Grundstiicken anfal-
lende Regenwasser, nach Mdéglichkeit Gber ein getrenntes Leitungsnetz der 6rtli-
chen Versickerung oder unterirdischen Zisternen zugefthrt werden, die mit einem
Uberlauf an das 6ffentliche Entwésserungsnetz zu versehen sind.

1.8 Bodenordnende MaBBnahmen

Das Grundstuck befindet sich im Besitz des Marktes Bad Bocklet.
Alle kiinftigen Grundsticksgrenzen werden durch eine Vermessung neu gebildet.

Als Planungsgrundlage wurde die aktuelle amtliche digitale Flurkarte (DFK) verwen-
det.

1.9 Beteiligte Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange (TOB)
nach BauGB

1) Landratsamt Bad Kissingen, Baurecht, Bauleitplanung

2) Landratsamt Bad Kissingen, Stadtebau

3) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehorde

4) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehérde

5) Landratsamt Bad Kissingen, Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft

6) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Wasserbehdrde/Bodenschutzrecht

7) Landratsamt Bad Kissingen, Amt fir junge Menschen und Familie

8) Landratsamt Bad Kissingen, Gesundheitsamt

9) Kreisbrandinspektion des Landkreises Bad Kissingen

10) Regionaler Planungsverband Main-Rhén im Landratsamt Bad Kissingen

11) Regierung von Unterfranken, Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regio-
nalplanung, Wirzburg

12) Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

13) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Kissingen
14) Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Minchen

15) Deutsche Telekom Technik GmbH, Wirzburg

16) Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Fuchsstadt
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17) PLEdoc GmbH, Essen

18) Abwasserzweckverband Aschach-Saale, Bad Bocklet

19) Zweckverband zur Wasserversorgung der Rhén-Maintal-Gruppe
20) Stadtwerke Bad Kissingen GmbH

1.10 Abwagung offentlicher und privater Belange

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung von 2 zusatzlichen Baugrund-
sticken in bestehender Siedlungslage. Die im Bauleitplanverfahren vorgelegten
fachlichen Stellungnahmen und sonstige sachdienliche Anregungen, werden in die
Planung eingebunden, um die GesamtmaBnahme auf ihre Zulassigkeit zu prifen
und den Belangen der Offentlichkeit gerecht zu werden. Gemé&B § 1 Abs. 7 BauGB
sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander abzuwagen.

Als offentlicher Belang kann zum gegenwartigen Zeitpunkt, die mit der Nutzung und
Bebauung der Grundstlicke einhergehende Flachenversiegelung angeflihrt werden.
Daneben missen ulber spezifische ArtenschutzmaBnahmen Verbotstatbestande im
Sinne des § 44 BNatSchG!* ausgeschlossen werden.

Mit dem Vorhaben kann das seit Jahren brachliegende Grundstlick, fiir eine plan-
volle NachverdichtungsmaBnahme in Bad Bocklet herangezogen werden. Durch das
Vorhaben kann die Flache ohne groBen ErschlieBungsaufwand einer Wohnbebauung
zugefuhrt werden, um auf diesem Weg der gestiegenen Wohnungsnachfrage nach-
zukommen. Aus diesen Grinden gibt der Markt Bad Bocklet der kleinflachigen Be-
reitstellung von Wohnbaugrundstlicken an der Alois-Gundalach-StraBe den Vor-
rang. Uber die Bebauungsplanfestsetzungen wird soweit als mdglich versucht, den
Versiegelungsgrad bei der Realisierung auf einem niedrigen Niveau zu halten. Den
betroffenen Belangen des speziellen Artenschutzes, kann durch gutachterlich ermit-
telte MaBnahmen, artspezifisch begegnet werden.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass sich der Bebauungsplan unter Berlck-
sichtigung der stadtebaulichen Ziele, als eine bedarfs- und sachgerechte Planung
darstellt.

2 GRUNORDNUNG

2.1 Leitbild der Griinordnung

Ziel der grinordnerischen MaBnahmen ist es, Uber Festsetzungen fir Pflanz- und
Saatgebote, ein MindestmaB an Durchgrinung des Plangebietes zu gewahrleisten.
Die festgesetzten MaBnahmen tragen zur Eingriffsminimierung bei. Im gesamten
Geltungsbereich sind die verbindlichen privaten Anpflanzungen nach der Bebauung
des jeweiligen Grundstlicks, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode,
durchzuftihren. Samtliche Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode zu erset-
zen.

Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich eine Teilflache des in der amtlichen
Biotopkartierung ,Bayern Flachland™ enthaltenen Gehdlzbiotops mit der Nr. 5726-

14 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009,
zuletzt geandert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
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0072-021 (Heckenkomplex 500m nordwestlich Bad Bocklet). Dieses soll zur Bau-
feldfreimachung und aus Sicherheitsgriinden entfernt werden. Gleiches gilt flr die
am Sudostrand stockenden Baume und Straucher.

Das Rodungsvorhaben ist bauleitplanerisch besonders zu wiirdigen (sh. hierzu Ziffer
2.2.2 der Begrindung).

2.2 Grinordnerische MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
2.2.1 Privates Pflanz- und Gestaltungsgebot

- Zur inneren Durchgrinung wird in Anlehnung an die Festsetzungen des Urbe-
bauungsplans ,Kleinfeldlein® die Pflanzung eines Laub- oder Obstbaumes je
Baugrundstlick festgesetzt. Dieser ist durch die Pflanzung von mindestens 25
Strauchern zu erganzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der Auswabhlliste
des Urbebauungsplanes ,Kleinfeldlein®.

- Die klnftig unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten oder
als Grinflache anzulegen.

»= Details sh. Festsetzungen B.4 des Bebauungsplanes

2.2.2 Geholzrodung

An den seitlichen Grundsticksrandern der FI.Nr. 1100/12 sind eingewachsene
Baum- und Strauchhecken vorhanden. Diese wurden bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Kleinfeldlein™ in den Jahren 1995-1997 zum Erhalt festgesetzt, da
sie von ortsbildpragendem Charakter sind und Rickzugsraum flr diverse Tierarten
darstellen.

Fotos seitliches Bestandsgrun15

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Rodung des gesamten Gehdlzbestandes unum-
ganglich, um ausreichend Raum fur die erforderlichen Baufelder zu schaffen. Lang-
fristig stellt der Erhalt der zwischenzeitlich teils bis zu 10 m hohen Baume (lber-
wiegend Eiche) eine Gefahr flir angrenzende und geplante Wohnhauser und deren
Bewohner dar.

Bereits im Jahr 2017 wurden im stdlichen Teil der durchgehenden Biotopkartierung
seitens des Marktes Bad Bocklet, aufgrund eines angrenzenden Wohnhausneubaus,
Baumfallungen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) vorge-
nommen. Zudem waren Uberdies im Nachgang kleinere Populationen des Eichen-
prozessionsspinners auffindbar.

Im Zuge einer Vorabstimmung hat die Untere Naturschutzbehérde und der Pramisse

> Quelle: Bautechnik-Kirchner, Aufnahmedatum 26.08.2024
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den Rodungen zugestimmt, dass hierflr im sich stdwestlich fortfhrenden Biotop-
bestand PflegemaBnahmen durch die Anlage von Pflegewegen, abschnittsweises auf
den Stock setzen/Entnahme von Einzelgehdlzen sowie eine erganzende Strauch-
pflanzung in derzeitigen Freibereichen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Der
Bebauungsplan trifft unter B.4.2 die hierzu erforderlichen Regelungen.

Eine Rodung von Gehdélzen darf aus Artenschutzgriinden nur im Zeitraum vom
01.10. bis 28./29.02. erfolgen. Ausnahmen sind nur in Absprache mit der UNB zu-
lassig.

Bei der Fallarbeiten des im Artenschutzgutachten erfassten Hohlenbaums, muss vor
der Rodung durch eine hierzu qualifizierte Fachkraft eine Uberprifung auf Besatz
durch Fledermause oder Vdgel erfolgen.

Als Ersatz sind im Umfeld klinstliche Nisthilfen anzubringen.
» Details sh. Festsetzung B 5.2.1 (V1 und V2) des Bebauungsplanes

3 HINWEISE

3.1 Wasserwirtschaftliche Belange / Boden- und Heilquellenschutz

Eine Regenwasserspeicherung bzw. -nutzung als Brauch- und Beregnungswasser
ist bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften, z.B. keine Verbindungen zum
Trinkwassernetz, zuldssig. Die gemeindliche Satzung hierzu ist zusatzlich zu be-
achten.

Informationen zum natirlichen Umgang mit Regenwasser, kdnnen unter folgenden
Adressen abgerufen werden:

1. Naturnaher Umgang mit Regenwasser — Verdunstung und Versickerung statt Ableitung
https://www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf

2. Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen - Praxisratgeber fir
den Grundstlickseigentimer
Als PDF im Puplikationsshop zum Download zur Verfigung gestellt: https://www.be-
stellen.bayern.de (zu finden unter der Artikel-Nr: Ifw_was_00157)

Zum Schutz des Grundwassers sind Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen (wie
z.B. Heizo6l- oder Diesellagerungen) dem Landratsamt Bad Kissingen (SG 41 Was-
serrecht) mindestens 6 Wochen vor Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

Es wird empfohlen bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkun-
digen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen
oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt Bad
Kissingen oder das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen zu informieren.

Um Erosionen sicher zu verhindern, sind samtliche durch die BaumaBnahmen be-
rihrte Flachen unverziglich nach Abschluss der Arbeiten zu begrinen.

Um schadliche Bodenverdichtungen auf geplanten Vegetationsflachen zu vermei-
den, sollten die Bauarbeiten nicht bei stark feuchten bzw. wassergesattigten Bo-
denbedingungen erfolgen. Vernasste Béden sind besonders verdichtungsempfind-
lich.

Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen
Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 16369, 18915 und 19731 (vgl. auch §
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12 BBodSchV?¢) auszuflhren.

Die Bodeneingriffe in Tiefe und Flache sind so gering wie méglich zu halten, um die
naturliche Grundwasserschutzfunktion nicht erheblich zu mindern.

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§
202 BauGB). Es besteht eine Verpflichtung, dass Bodenbehandlungen nach dem
aktuellen Stand der Technik auszufuhren sind.

. Der Geltungsbereich befindet sich im
\ zweiten Schutzbezirk (Schutzzone B)
Heilquellen- des quantitativen Heilquellenschutzge-
schuzoebiet . bietes der Staatlichen Heilquellen von
» Bad Kissingen und Bad Bocklet, festge-
S 3 setzt mit Verordnung vom 20.02.1922,
Bad Bockiet Nr. 9105 b 32, durch das Bayer. Staats-
( ministerium des Innern. Innerhalb die-
ses Schutzbezirkes sind Grabungen und
Bohrungen bis 2 m unter dem Uberlauf
der Balthasar-Neumann-Quelle in Bad
Bocklet (Uberlaufhéhe = 209,41 m .
NN) ohne Erlaubnis zuldssig, wenn kein
mineralisiertes Wasser bzw. Kohlen-

saure zu Tage tritt.

Kartel”

Beeintrachtigungen der Heilquellen kénnen aufgrund der topographischen Lage des
Areals ausgeschlossen werden.

Auf die Schutzgebietslage und die Einhaltung der Schutzgebietsverordnungen wird
im Planentwurf unter Buchstabe C, Ziffer 10 verwiesen.

3.2 Immissionsschutzrechtliche Belange

Aufgrund nachbarschitzender Belange wird empfohlen den interaktiven Assistenten
zum LAI Leitfaden des Landes Sachsen-Anhalt zZu beachten:
http://lwpapp.webyte.de/

3.3 Denkmalrechtliche Belange

Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8
BayDSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Bad Kissingen.

3.4 Klimaschutz / Okologie

Flr das Plangebiet ergeht im Hinblick auf eine 6kologisch angelegte Bauleitplanung
eine Empfehlung zur extensiven Dachbegriinung von flach geneigten Nebengebau-
den sowie zur Verwendung von neuartigen Sanitarsystemen bei der Gebaudepla-
nung. Derartige MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel wirken sich positiv

16 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021
7 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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auf verschiedene Schutzglter aus.

4 EINGRIFFSREGELUNG

Bei dem beplanten Areal handelt es sich um einen baulichen Innenbereich im Sinne
vom § 34 BauGB. Im vorliegenden Fall gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig
(§ 13a Abs. 2 Nr. 4). Ein Eingriffsausgleich ist unter Bericksichtigung des § 13a
BauGB nicht notwendig.

Auf eine freiwillige Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird ver-
zichtet.

Uber die griinordnerischen Festsetzungen werden die Beeintrdchtigungen durch
Versiegelung und Uberbauung im Sinne von Natur- und Landschaftsschutz mini-
miert. Die innerhalb der Grundstiicke vorgesehenen Gehdlzrodungen werden im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde ausgeglichen (sh. Ziffer 2.2.2).

5 ARTENSCHUTZ

5.1 Artenschutzrechtliche Eingriffe und ErsatzmaBnahmen

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass im Pla-
nungsraum europarechtlich streng geschlitzte Arten vorhanden sein kdnnen. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 BNatSchG, insbesondere der
Zugriffsverbote, muissen verschiedene MaBnahmen zum besonderen Artenschutz
im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Flr artenschutzrelevante Pflanzen- und Tierarten nach Anhang 4 der FFH Richtlinie
und der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie liegen im
Geltungsbereich keine Funde vor. Ebenfalls sind Pflanzenarten nach Anhang IV b)
der FFH-Richtlinie nicht betroffen.

Im westlichen Gehdlzbestand wurde an einem Baum eine Hohle festgestellt, die
potenziell als Niststandort héhlenbewohnender Vogelarten oder von Fledermdusen
genutzt werden kann. Falls der Héhlenbaum entfernt wird, sind als Ersatz im Um-
feld 3 kUnstliche Nisthilfen (1 Federmauskasten, 1 Halbhohle, 1 Meisenkasten) aus-
zubringen und zu unterhalten.

Im Plangebiet befindet sich eine Teilflache des kartierten Biotops 5726-0072-021
der amtlichen Biotopkartierung. Die Gehdlze sind vollstandig zur Rodung vorgese-
hen. Diese wird durch MaBnahmen im stidwestlichen Biotopbestand ausgeglichen.

Der Fachbeitrag zum Artenschutz ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungspla-
nes und ist den Unterlagen beigefligt.

5.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um Gefahrdungen der nach den einschldagigen Regelwerken geschitzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, sieht der Bebauungsplan folgende
artenspezifische Festsetzungen vor (V1 - V2).

- Baumfallungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar eines
jeden Jahres zuldssig (V1). Vor der Fallung des im Bebauungsplan gekennzeichneten
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Hoéhlenbaumes ist zu prifen, ob sich Fledermause in der Hohle befinden. Sind Fleder-
mause vorhanden, ist die weitere Vorgehensweise mit der UNB abzustimmen.

- Anbringen vor drei kinstlichen Nisthilfen (1 Fledermauskasten, 1 Halbhdhle, 1 Meisen-
kasten) im offentlichen Baumbestand des Umfelds (V2).

5.3 Zusammenfassung

Die Ausweisung des Baugebietes mit der vorgesehenen Bebauung, bedingt den
Verlust von Gehdlz- und Habitatstrukturen, die potenzielle Lebensraume fir ge-
schutzte Arten darstellen kénnen.

Aufgrund der konfliktvermeidenden MaBnahmen, der Neuanpflanzung von Baumen
sowie den beschriebenen vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen, ist von einer Scha-
digung von Fledermaus- und Vogelarten und ihrer Lebensraume nicht auszugehen.
Verbotstatbestdnde kénnen somit ausgeschlossen werden.

Details zur Bestandsaufnahme und zur Relevanzprifung kénnen dem beiliegenden
Artenschutzgutachten entnommen werden. Dieses ist verbindlicher Bestandteil der
6. Anderung des Bebauungsplanes ,Kleinfeldlein® flur einen Teilbereich.

6 UMWELTBERICHT / UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung wird das beschleunigte Verfahren
durchgefuhrt wird. GemaB § 13a BauGB wird vom Umweltbericht abgesehen.

Aufgrund der bestehenden Verhaltnisse, sind negative Umweltauswirkungen durch
die Neuordnung des Areals nicht zu erwarten. MaBgebende bzw. negative Beein-
trachtigungen der Schutzglter Mensch, Tiere, Pflanzen, Luft, Klima, Orts- und Land-
schaftsbild, Boden, Wasser sowie Kultur- und sonstige Sachglter kénnen nach ak-
tuellem Kenntnisstand ausgeschlossen bzw. minimiert werden. Flr die von der Pla-
nung betroffenen Belange des Artenschutzes liegt ein Gutachten vor, Uber das eine
fachliche und sachliche Beurteilung und Abwagung im Zuge des Verfahrens ermdg-
licht wird.

Die grundsatzlich relevanten Umweltauswirkungen begrinden sich durch die zu er-
wartende Bodenversiegelung. Diesen wird durch die griinordnerischen Festlegungen
des Bebauungsplanes soweit als mdglich begegnet.

6.1 Umweltvertraglichkeitspriifung

GemaB Anlage 1, Nr. 18.7.2 UVPG, gilt fir den Bau eines Stadtebauprojektes und
sonstiger baulichen Anlagen bis zu 20.000 m2 Uberbaubare Grundflache, eine All-
gemeine Vorprufungspflicht flir den Einzelfall, sofern dieses im bisherigen AuB3en-
bereich errichtet wird. Gleiches gilt gemaB Nr. 18.8 UVPG flir den Bau eines Vorha-
bens, flir das in den sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert
oder erganzt wird, soweit der Prifwert erreicht wird.

Der Schwellenwert zur Vorprifungspflicht wird durch das geplante Wohnbaugebiet
nicht erreicht (1.760 m2 x 0,35 GRZ = ca. 615 m?2).

Eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im Sinne der Umweltvertraglichkeit ist
somit nicht erforderlich.

In der Gesamtschau ist eine umweltvertragliche Realisierung des Bebauungsplanes
madglich.
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Anerkannt: Markt Bad Bocklet
Andreas Sandwall, 1. Blirgermeister
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